Zmluva o podnéjme‘*nébytbvwh priestorov

Najomca: . .« ‘MsHK. Z|Ima, a.s:
o . : “SO sidiom: Sportova 5
- 1€0: 36 387 193 : :
v mene konaJu Marian Tlttl, predseda predstavenstva
: Mgr. Anton'Trnovec, podpredseda predstavenstva
¢.-uctu:
spoloénost zaplsana v Obchodnom reglstrl Okresneho sudu Z|I|na,

odd. Sa, vl. &. 10222/
~(dalej len ako ,najomca") , a4

Podnajomca: - : Er-ka kreo, S.r.o.
: - s0 sidlom: Zavodska cesta 24/3911 010 01 Zilina

- 1CO: 46 184 449 ;
v-mene kona: Filip Rojko, konatel’
bankové spojenie: ......... renrerrenenn

B T3 VT o | [N .

- - spolo&nost zapisana .v Obchodnom registri Okresného: stidu- Zilina,

. -odd. Sro, vl. €.-.54748/L

: (da Iej len ako ,podnajomca®)

uzavrell podl'a-Zakona ¢. 116/ 1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni nehors$ich predpisov tiato zmluvu o podnajme nebytovych
priestorov (dalej len ,zmluva®™), a to takto:

~ &lanok 1
Predmet zmluvy

(1) NaJomca Je na zaklade najomnej zmluvy & 753/2014, uzavretej s prenajimatelom -Mesto
Zilina, so sidlom’ Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina, 1CO: 00 321 796 (dalej len
Jprenajimatel) ‘uzivatelom nehnutelhosti, specnflkovanych v cI 1 naJomneJ zmluvy, ‘okrem
iného' stavby L»Zimny Stadion® sup. C. 573 postavenej na pozemku parc. €. KN-C 3238/1,
zast. pl. a'nadvoria o vymere 5648 m? a pozemku, parc ¢, KN-C 3270/1 zast pl.
a nadvoria'o'vymere 2232 m?, zapisané na LV &. 1100, kat. tz. Zilina.

(2) Predmetom podnajmu su: o :

. nebytove priestory spolu o vymere 156 m? v~objekte uvedenom
v predchadzajicom odseku v nasledovnej Specifikacii:
- restauracia: predajna plocha o vymere 120 m?,
- sklad o vymere 15 m?,
- Zatfia o vymére 4 m2,
- sklad o vymere 4 m?,
- kanceldria o vymere 13 m?,

s plocha na terasu o vymere 73 m? na parc. & KN-C.3270/1, zastavané

""" "plochy a nadvoria o vymere 2232 m? (dalej len ,predmet podnaJmu“)
© ' Predmet podnaJmu Je zobrazeny v nakrese, ktory tvorl prilohu ¢. 1

o " tejto zmluvy.

(3) Predmetom podnajmu ‘nie je pozemok v kat. Gz. Zilina parc. ¢, KN-C 3238/1LV ¢ 1100.

(4) Touto zmluvou najomca prenechava predmet podnajmu do podnéjmu-podnéjdm.,covi.

(5) Najomca' prehlasuje, Ze je -opravneny v sulade s ust. &, 5 ods. 6 najomnej zmluvy C.
753/2014 uzatvorenej diia 20.10.2014 predmet ndjmu dat do podnajmu. :

_ Clanok 2
Uéel’“podnéjmu

‘Najomca dava do uZivania podnajomcovi predmet podnajmu za ucelom poskytovanla
: restauracnych squneb v stilade s jeho Zivnostenskym opravnemm




Clanok 3 .
- ~Doba:podndjmu

(1) Zmluva sa‘uzatvara na dobu uréitd, 4 roky odo dha Gdinnosti-zmluvy.
(2) Podnajomny vztah:sa skond&i uplynutim doby, na ktor(-bol:dohodnuty.
(3) Pred uplynutim-dohodnutej doby podnajmu podnajomny vztah moZno ukondit:
~+a) - dohodou:zmluvnych stran,: ‘
- b): pisomnou vypovedou-zo strany naJomcu z dévodov uvedenych v ust. § 9 ods. 2 zak.
116/1990 Zb.,
c)‘ ‘pisomnou vypovedou ~zo strany‘ podnajomcu z dovodov uvedenych v 'ust. § 9 ods..3
= zak. 116/1990 Zb., -
d) odstupenlm od zmluvy
(4) N&jomca ma pravo odstipit od zmluvy z tychto dévodov: i
a) ak podnajomca aj naprlek predchadzajicemu pisomnému upozorneniu a dodatoénej
primeranej lehote na ndpravu nebude dodrZiavat ustanovenia tejto zmluvy,
b) ~ak bude podnajomca: uZivat predmet podnaJmu v rozpore s Ucelom podnaJmu
dohodnutym v ¢lanku 2 tejto zmiuvy,
..¢)~ ak porusi podnajomca ¢lanok 6 ods. 3 tejto zmluvy, A
d) ak v ddsledku zmien- " vykonanych alebo .- vykonavanych  podndjomcom . na
predmete - podnajmu vznikd alebo hrozi najomcovi zna¢nd skoda (§ 667 ods. 2
Obdianskeho zédkonnika), , ‘
~e) ak vtermine .do - 30.10.2015 sa predmet - podnajmu 'nebude vyuiivat'. na

prevadzkovanie ¢innosti v zmysle clanku 2 tejto zmluvy.
(5) . Pri ukonéeni-podnajmu vypovedou ndjomcu alebo podndjomcu je vypovedna Iehota tri
mesiace a pocita sa-od prveho dfia mesiaca nasledujliceho po dorudeni vypovede. -
(6) - Pri ukonceni: podnajmu: naJomca pisomne upovedomi ‘podndjomcu o spdsobe odovzdanla
predmetu podnéjmu spéat naJomcow
(7) - Zmluvné strany sa d0h0d|l, Ze uzivanie predmetu podnajmu podnajomcom po ukondeni
doby podnajmu nema za nasledok obnoveme tohto podnaJomneho vztahu.

~€lanok 4
Cena podnajmu

(1)Cena podnaJmu za uzivanie predmetu podnajmu bola stanovena v zmysle Vysledku
obchodneJ verejnej sttaZe  vyhldsenej na zaklade uznesenia Mestského zastupitelstva
v Ziline & & 78/2015 konaného diia 20.04.2015 vo vygke 1.150,- €/mesiac/cely
predmet podnajmu. (slovom tisic sto patdesnat eur). Cena podnajmu je uvedena spolu
s DPH.

(2)Cenu- podnaJmu bude podnajomca uhradzat mesaéne na G&et ndjomcu uvedeny v zahlavi
-tejto zmluvy, a to:na zaklade faktur vystavenych najomcom. Lehota splatnosti faktir je 14
dni odo dfa jej doruéenia podnajomcovi. Faktira musi mat véetky naleZitosti dafiového
dokladu. V pripade, e faktira nebude obsahovat vietky naleZitosti datfiového dokladu, je
podndjomca opravneny tuto faktlru vratit najomcovi do 7 dni odo dia jej dorudenia.na
doplnenie a nova lehota splatnosti zadina plynGt diiom doruéenia opravenej faktury.

(3)Najomca a podndjomca sa dohodli, Ze dojednan(- cenu “podndjmu mdZe ndjomca
jednostranne kaZdoro¢ne k 1. marcu upravit o mieru- mflacne za predchadzajici-kalendarny
rok podla ,Potvrdenia o miere ‘inflacie v SR® zvereJneneho Statlstlckym GUradom SR. Tuto
Gpravu ceny podnajmu oznami najomca podnajomdcovi pisomnou formou.

{il (4)V_cene podnajmu nie s zahrnutejaMadyla_sluzby poskytovane 's_podnajmom (dodévka

““el. “energie; tepla; voa'“étd’) “Néklady “na“ tieto"slizby “bude n&jomca refa@r’cvatw““

S I o T

podnajcmto\ﬂ”poala skutocnej. spotreby na zaklade: faktdr jednotlivych dod
a to do 7 dni od dorucenia tyelits fa ﬁig Leh ktu
Spojené s podiajmoni je 14" dni’"6d fdorucema podnaJomcow ‘Faktlra mu5| mat vse‘t_lggm
nalezitosti dafiového dokladu. V'p ade Ze faktura nebude obsahovat” vsetky nalezitosti
datiového dokladu, je podnajomca opravneny tato faktdru vratit ndjomcovi do 7 dni odo
dfia jej dorudenia na-doplnenie a'nova lehota splatnosti zadina plynat dfiom doruéenia

opravenej faktury.

- €lanok 5
‘ Pravaa povmnostl najomcu

(1) Nadjomca sa*zavidzuje zabezpedit rladny a neruseny vykon prav podnaJomcu po celu dobu
trvania podna]omneho vztahu. ‘ RIS




(2) Ndjomca sa zavézuje zabezpetit riadne pinenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim -
predmetu podnajmu spojené, najma zabezpetit dodévku potrebnych médii. =

(3) Najomca je povinny na upozornenie podnajomcu zabezpetit odstranenie zavaznych-zavad,
porich a pod. ohrozujlcich prevadzku, Zivot alebo zdravie zamestnancov a zikaznikov
podnajomcu; ktoré sa:vyskytnd po&as doby trvania podnajomného vztahu.

(4) Najomca: sthlasi, aby zédkaznici podndjomcu mohli uZivat verejné WC umiestnené vo
vstupnych priestoroch zimného Stadidna. el SRR

(5) Najomca je oprdvneny pozadovat pristup k predmetu podndjmu za Géelom kontroly, di
podnajomca uzZiva predmet podndjmu dohodnutym -spdsobom. Podndjomca je povinny
v plnom rozsahu strpiet takdto kontrolu a je povinny na poziadanie, bezodkiadne predloZit
akékolvek doklady suvisiace s podnajmom. :

€lanok 6 B
Prava a povinnosti podnajomcu

(1) Podnajomca sa zavézuje uZivat predmet podndjmu riadnym a hospodarnym spdsobom
vyhradne na dohodnuty tel a pri vykone svojich prév nezasahovat do prav viastnika.

(2) Podnajomca sa zavédzuje, Ze sa o predmet podndjmu bude staraf so starostlivostou
‘riadneho hospodara, zabezpedi jeho riadnu ochranu pred poskodenim, zni¢enim alebo
akymkolvek znehodnotenim. :

(3) Podnajomca nie je oprévneny prenechat predmet podnajmu do dalieho podnajmu.

(4) Podndjomca je opravneny vykonat rekonstrukciu a stavebné tpravy na predmete podnajmu
len po- predchadzajlicom pisomnom sthlase ndjomcu a v stlade s platnymi pravnymi
predpismi na liseku stavebnictva. ,

(5) V8etky rekon3trukiné prace a stavebné Upravy vykonané v zdujme podndjomcu hradi
podnajomca. Podnajomca nemd pravo na Uhradu tychto nékladov polas trvania zmluvy,
ani po jej ukonceni.

(6) Podndjomca je ‘povinny starat sa oto, aby na predmete podndjmu nevznikla gkoda.
V pripade . zavineného po3kodenia predmetu podnajmu, alebo aj v pripade, kedy
podndjomca svojim nedbanlivym konanim a/alebo svojim nekonanim  spdsobi akdkolvek
Skodu a/alebo vznikne akékolvek $koda na predmete podnajmu, podndjomca zodpoveds za
vzniknutd- Skodu ‘v plnom rozsahu. Podndjomca je povinny takito Zkodu odstranit’
bezodkladne. Povinnost podnajomcu z dévodu-odstranenia $kody nezanikd ani diiom zaniku
podnajmu.. - . ,

(7) Za Skody spésobené na predmetoch vnesenych a umiestnenych podnajomcom do predmetu
podnajmu, ndjomca nezodpoveda. Ndjomca odporii¢a podnajomcovi tieto predmety poistit
osobitnou poistnou zmluvou. ‘

(8) Podndjomca sa zavézuje znasat zo svojho naklady spojené s obvyklym udrfiavanim
a drobnou udrzbou.

(9) Podnajomca sa zavédzuje zabezpetlit starostlivost o verejné WC na zimnom &tadidne
nepretrzite poéas celej doby podnajmu, a to denne v rozsahu: , ,

- dodanie Cdistiacich, dezinfekénych, hygienickych prostriedkov
(toalet. papier, tekuté mydlo a vreckd do odpadkovych
kosov),

- vyprazdiovanie odpadkovych ko$ov,

- (istenie a dezinfekcia sanitarnych predmetov (misy, pisoare,
umyvadla),

- umyvanie podldh na vihko,

- podnajomca bude pouZivat vlastné Cistiace zariadenia,

~ - pracovnépomdcky a nastroje~ - - g

-+ vpripade akéhokolvek kultirneho, spoloenského alebo
Sportového podujatia na zimnom é&tadiéne sa starostlivost
overejné WC zabezpedi vo vysSie uvedenom rozsahu
minimaine hodinu pred podujatim a po podujati.

" (10) Podnajomca sa zaVéizuje zabezpedit, Ze minimalna otvaracia doba bude v priebehu
hokejovej sezény v ¢ase 0d-9.00 do 23.00 hod. a-mimo sezény v ¢ase od 9.00 do 20.00

hod. ; .
(11) Podnajomca je oprdvneny poddvat len néapoje, ktoré boli vopred pisomne

odsuhlasené najomcom.: Ndjomca je povinny zaslat podnajomcovi svoje stanovisko
k Ziadosti o pisomny sthlas v lehote 15 dni od dorudenia Ziadosti. V pripade, e sa najomca

v stanovenej lehote nevyjadri, plati, Ze s poddvanim ndpojov uvedenych v Ziadosti stihlasi.
(12) Podnajomca je povinny dat najomcovi na pisomné schvilenie vizualizaciu a vzhlad
predmetu podnajmu tak, aby koreSpondoval so $portovou tematikou klubu. N&jomca je
* povinny ‘zaslat podndjomcovi svoje stanovisko k Ziadosti o pisomny suhlas v lehote 15 dni




od dorucenia Ziadosti. V pripade, Ze sa najomca v stanovenej lehote nevyjadri, plati, ze

s vizualizaciou a vzhladom’ predmetu podnajmu tak ako ho navrhol podna]omca suhlasi.

(13) Podndjomca sa zavézuje zabezpelit v predmete podnaJmu funkény kamerovy
systém (minimalne 4 kamery), ktorymi sa bude zaznamendvat na nahravacie zariadenie
v-stlade s platnymi pravnymi predpismi v SR.

(14) Najomca v zmysle tejtozmluvy nezodpovedd za zabezpelenie Cistenia, odvoz
odpadkov a smeti a upratanie predmetu podnaJmu Poriadok . zabezpecCuje podnajomca na
svoje naklady.

(15) v prlpade, Ze podnaJomca jev omeskam so zmluvne dohodnutou platbou, naJomca
mé pravo zaslaf mu vyzvu na-Uhradu nedoplatku a zarovefl od podndjomcu poZadovat
Ghradu zmluvnej pokuty za kaZd( zaslant vyzvu vo vyske 2,--€. Zmluvna pokuta je splatna
do 15-tich dni odo diia doruéenia vyzvy na Ghradu nedoplatku.

(16) Pre pripad ome$kania so zaplatenim tychto finanénych plneni bude podnajomca

sankcionovany aj Grokom z omegkania vo vySke 0,05 % za kazdy dei omesSkania.

-Clanok 7
Zaverecné ustanovenia

(1) Tato zmiuva sa méZe menit Ien vza]omne odstihlasenymi pisomnymi dodatkami.

(2) Tato zmluva nadobtda platnost dfiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a t¢innost diiom
nasledujicom po dni jej zverejnenia v.zmysle § 47a Obcianskeho zakonnika.

(3) Podndjomca prehlasuje, Ze sa oboznamil so stavom predmetu podnéjmu.

(4) Doruéenim akychkolvek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorudenie pisomnosti. doporuene postou s dorucenkou, dorucenie
kuriérom alebo osobné dorudenie prisludnej zmluvnej strane. Za def dorudenia pisomnosti
sa povazu;e aj den, v ktory -zmluvna -strana, ktora je adresatom, odoprie dorucovanu
pisomnost prevziat alebo, v ktory marne uplynie najmenej desatdiiové Gloznd doba pre

.. vyzdvihnutie si zdsielky na poste, doru€ovanej postou zmluvnej strane, alebo v ktory je na
-zasielke dorucovane] postou zmluvnej strane, preukazatelne zamestna’ncom poéty
vyznafena poznamka, Ze ,adresat sa odstahoval*, ,adresat je neznamy"“ alebo ina
poznédmka podobného vyznamu. Pre potreby doru¢ovania prostrednictvom posty sa pouziju
adresy zmluvnych stran uvedené pri identifikacnych tidajoch zmluvnych stran v tvode tejto
zmluvy, ibaze odosielajlcej zquvneJ strane adresat pisomnosti, oznamil novd adresu
trvalého pobytu, sidla, pripadne ind adresu ‘'uréent na dorucovanie plsomnostl, v takomto
pripade je pre dorufovanie rozhodujica novd adresa riadne oznamena zmluvnej strane
pred odosielanim pisomnosti.

(5) Tato zmluva sa vyhotovuje v 3 obsahovo rovnakych vyhotovenlach z ktorych" dve prebera
najomca a jedno vyhotovenle prebera podnajomca.

(6) Prava a povmnost: ‘zmluvnych ‘strdn v zmluve blizSie neupravené sa’ riadia” prlslusnyml
ustanoveniami Ob¢ianskeho zékonnika.

(7) Zmluvné strany vyhlasujl, Ze tito zmluvu uzavreli slobodne, vazne a bez omylu, nebola
uzavretd v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu
porozumeh a na znak sthlasu zmluvu podpisuju. '

v v ¢ 0
V Ziline, dia ............... ... 2015 V Ziline, diia ‘280"/ ....... 2015

Za najomcu: Za podnajomcu

Marian Tittl
predseda predstaven

Mgr. Anton Trnovec
podpredseda predstavenstva






